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| Formelles Baurecht

1. Organisation

Verfahren, Erledigungsfristen KRG Art. 5

v Fir die in diesem Gesetz und in der Verordnung festgelegten Verfahren fiir Planungen, Bauvor-
haben, Landumlegungen und die Erhebung von Erschliessungsabgaben gilt ausschliesslich kanto-
nales Recht, soweit die Gemeinden und Regionalverb&nde nicht ausdriicklich erméchtigt oder
verpflichtet werden, abweichende oder ergdnzende eigene Verfahrensvorschriften zu erlassen oder
bestimmte Verfahren selbst zu regeln.

2 Die zustéandigen Behdrden erledigen Gesuche in den in diesem Gesetz oder in der VVerordnung
festgelegten Ordnungsfristen, sofern nichts anderes vereinbart wurde. Die Fristen beginnen, so-
bald die Gesuche formell richtig und vollstandig vorliegen, sofern nichts anderes bestimmt ist.

s Kann eine Frist ausnahmsweise nicht eingehalten werden, teilt die zustandige Behorde die Ver-
z6gerung den Betroffenen vor Ablauf der Frist mit kurzer Begriindung und unter Bekanntgabe
einer neuen Erledigungsfrist mit.

Grundsatz KRG Art. 85

1 Das Bauwesen ist Sache der Gemeinden, soweit dieses Gesetz oder die Spezialgesetzgebung
nichts anderes bestimmen.

2 Zustandige Behorde flr Verfugungen und Entscheide der Gemeinden ist der Gemeindevorstand,
soweit dieses Gesetz, die Spezialgesetzgebung oder das Gemeinderecht nicht eine andere kom-
munale Behdrde bestimmen (kommunale Baubehorde).

s Die Gemeinden organisieren das Bauwesen so, dass ein fachlich kompetenter, wirksamer, zeitge-
rechter und koordinierter VVollzug gewahrleistet ist.

« Die Gemeinden streben eine berkommunale Zusammenarbeit an, insbesondere durch Bildung
gemeinsamer Baudmter sowie durch Bezeichnung gemeinsamer Fachleute oder Fachgremien mit
Beratungsfunktion in Baugestaltungsfragen und weiteren Fragen des Bau-, Umwelt- und Energie-
rechts.

Behordenorganisation BG Art. 6

1 Die Baubehorde sorgt fur eine professionelle und sachgerechte Erflllung ihrer Aufgaben in-
nert nitzlicher Frist. Sie setzt hierfur Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel ein.

2 Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Bau- und Planungskommission,
an ein kommunales oder regionales Bauamt oder an externe Fachleute delegieren.

3 Kommissionen sind von der Gemeindeversammlung auf Antrag des Gemeindevorstandes zu
waéhlen (z.B. Planungs- oder Ortshildkommission).

4  Fur die gesetzlich vorgeschriebene Gestaltungsberatung werden Fachpersonen zugezogen,
die nicht in der Gemeinde wohnhaft sind und hier auch keine eigenen Bauvorhaben projektie-
ren und ausfuhren. Gestaltungsberaterinnen orientieren und beraten die Baubehtrde, die
Bauherrschaften und deren Vertreterinnen.
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2. Bewilligungen
Baubewilligung BG Art. 33

1 Alle Vorhaben fir Bauten und Anlagen, einschliesslich Projektdnderungen, Unterhalts- und
Sanierungsarbeiten sowie Zweckanderungen von Grundstuicken, von denen erhebliche Aus-
wirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind, sind der Baubehdrde vor der Projek-
tierung und Ausfiihrung anzuzeigen. Die Baubehdrde sorgt fir die Erfassung des VVorhabens
und der verantwortlichen Bauherrschaft.

2 Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Bauvorhaben zu den bewilligungsfreien Vor-
haben geméss Art. 40 KRVO féllt oder ob eine Bewilligungspflicht vorliegt. Dies ist insbe-
sondere der Fall, wenn sie dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Wahrung von Rechten Drit-
ter fir notwendig oder angemessen halt. Ist diese VVoraussetzung gegeben, sind baubewilli-
gungsfreie Vorhaben gemdass Art. 40 KRVO dem Meldeverfahren unterstellt. Fir baubewilli-
gungspflichtige Vorhaben entscheidet die Baubehérde generell, ob das ordentliche Baubewil-
ligungsverfahren oder das Meldeverfahren gemass Art. 50 und 51 der kantonalen Raumpla-
nungsverordnung durchzufiihren ist.

3 Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid geméss Abs. 2 innert flnfzehn Ar-
beitstagen mit. Bei bewilligungspflichtigen Vorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende
Anzahl Baugesuche und die erforderlichen Baugesuchsunterlagen an. Besteht keine Baube-
willigungspflicht, bestatigt die Baubehorde den bewilligungsfreien Tatbestand schriftlich.

4 Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehdrde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben,
die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustandigen Behor-
den sicher.

Y siehe KRVO Art. 40 im Anhang

BAB-Bewilligung, BAB-Behorde KRG Art. 87

+ Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (BAB) erfordern neben der Baubewilligung eine
kantonale Bewilligung (BAB-Bewilligung).

2 Zustandig fur Entscheide tiber Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist das Departement
(BAB-Behorde). Die Regierung kann durch Verordnung die Zustandigkeit ganz oder teilweise
einer anderen kantonalen Behdrde Ubertragen.

s Die kommunale Baubehdrde uberweist Gesuche fur Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
(BAB-Gesuch), bei denen sie die VVoraussetzungen fur eine Baubewilligung und eine BAB-
Bewilligung als erfullt betrachtet, mit begriindetem Antrag auf Erteilung der BAB-Bewilligung
der Fachstelle. Andernfalls weist sie das Gesuch von sich aus ab.

« Erteilt die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, wird sie von der kommunalen Baubehodrde zu-
sammen mit der Baubewilligung er6ffnet. In diesem Fall ist die Baubewilligung ohne Riicksicht
auf allfallige kommunale Rechtsmittel direkt beim Verwaltungsgericht anfechtbar.

s Verweigert die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, erdffnet sie den ablehnenden BAB-
Entscheid direkt den Gesuchstellenden, wodurch das Baugesuch als abgewiesen gilt. Fir die Ver-
fahrenskosten der Gemeinde erlésst die kommunale Baubehdrde einen separaten Kostenentscheid.
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s Bauten und Anlagen, die von der Regierung durch Verordnung von der Baubewilligungspflicht
ausgenommen werden, erfordern keine BAB-Bewilligung, auch wenn die Gemeinden sie dem
Meldeverfahren unterstellen.

Koordination bei Zusatzbewilligungen KRG Art. 88

+ Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung und einer allfalligen BAB-Bewilligung zusétz-
liche Bewilligungen, Ausnahmebewilligungen, Genehmigungen oder Zustimmungen weiterer Be-
hérden (Zusatzbewilligungen) und besteht zwischen den Bewilligungen ein derart enger Sachzu-
sammenhang, dass sie nicht getrennt und unabh&ngig voneinander erteilt werden kdnnen, sondern
inhaltlich abgestimmt werden miissen, werden Verfahren und Entscheide im Baubewilligungsver-
fahren und im BAB-Verfahren koordiniert.

2 Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen ist die Koordination Sache der kommunalen Baube-
horde. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen entscheidet die BAB-Behorde Uber kantonale
Zusatzbewilligungen selbst, wenn ein Gesamtentscheid zur VVerbesserung der Koordination bei-
trégt, der Verfahrensbeschleunigung dient oder unter den Parteien vereinbart wurde.

s Weitere Einzelheiten tber die Koordination regelt die Regierung durch Verordnung.

Bewilligungsvoraussetzungen KRG Art. 89

+ Bauvorhaben und Zweckanderungen werden bewilligt, wenn alle VVorschriften des kommunalen,
kantonalen und eidgendssischen Rechts eingehalten sind.

2 Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit des Entscheids gilt.

s Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin des Baugrundstiicks, ist das Baugesuch durch den Ei-
gentlmer oder die Eigentiimerin mit zu unterzeichnen. Ist sie nicht Eigentimerin des fiir die Er-
schliessung bendtigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn die erforderlichen Rech-
te fur die Erschliessung des Bauvorhabens im Baugesuch nachgewiesen werden.

Nebenbestimmungen KRG Art. 90

+ Kénnen inhaltliche oder formale Mangel des Bauvorhabens ohne besondere Schwierigkeiten
behoben werden oder drangen sich Anordnungen zur Schaffung oder Erhaltung des rechtméssigen
Zustands auf, sind mit der Bewilligung die gebotenen Nebenbestimmungen (Auflagen, Bedingun-
gen, Befristungen) zu verkntpfen.

2 Nebenbestimmungen mit langerer zeitlicher Wirkung oder von erheblicher Bedeutung sind vor
Baubeginn auf Kosten der Baugesuchstellenden im Grundbuch anzumerken. Das Grundbuchamt
bescheinigt der anmeldenden Behdrde den Vollzug der Anmerkung.

s Fir die richtige Erfullung von Nebenbestimmungen in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Bauausfuhrung kann Sicherstellung verlangt werden. Sie ist in der Regel vor Baubeginn zu leis-
ten.

Baubeginn, Erléschen der Baubewilligung, Bauvollendung KRG Art. 91

+ Bauvorhaben dirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung schriftlich vorliegt. VVorbehal-
ten bleiben anderslautende Anordnungen in einem Rechtsmittelverfahren.
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2 Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen erldschen, wenn mit den Bauarbeiten nicht innert
Jahresfrist seit zuldssigem Baubeginn begonnen worden ist. Bauvorhaben sind innert zwei Jahren
nach Baubeginn zu vollenden. Die fir die Bewilligung zustandige Behorde kann diese Fristen auf
begriindetes Gesuch hin angemessen verlangern.

s Wird ein Bauvorhaben nicht vollendet, sind unvollendete Bauteile zu entfernen und der ur-
sprungliche Zustand wieder herzustellen.

3. Baubewilligungsverfahren
Baubewilligungsverfahren KRG Art. 92

+ Baugesuche, BAB-Gesuche und Gesuche flr koordinationsbedirftige Zusatzbewilligungen sind
bei der Standortgemeinde einzureichen.

2 Die Gemeinden fuihren das Auflageverfahren durch. Wéhrend der 6ffentlichen Auflage kann bei
der Gemeinde schriftlich und begriindet Einsprache erhoben werden. Fiir die Einsprachelegitima-
tion gelten sinngemass die VVoraussetzungen fir die Planungsbeschwerde an die Regierung.

s Die Regierung regelt durch Verordnung das Baubewilligungsverfahren und das BAB-Verfahren.
Fur Bauvorhaben, die nur geringfugige 6ffentliche und private Interessen berihren, legt sie ein
Meldeverfahren fest.

« Die Gemeinden erlassen im Baugesetz nach Bedarf ergdnzende Bestimmungen.

A Ordentliches Baubewilligungsverfahren
Vorlaufige Beurteilung KRVO Art. 41

1 Die kommunale Baubehorde kann vor der Einreichung eines Baugesuchs um eine vorlaufige
Beurteilung wesentlicher Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

2 Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen kann die Fachstelle tiber die Gemeinde um eine vor-
laufige Beurteilung ersucht werden.

s Die vorlaufige Beurteilung gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der Baube-
willigung noch bindet sie die entscheidende Behdrde bei der Beurteilung des ordentlichen Bauge-
suchs und allfalliger Einsprachen.

Baugesuch BG Art. 34

1  Far alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist bei
der Baubehorde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in mindestens zwei, bei BAB-
Gesuchen in mindestens vier Ausfertigungen, einzureichen. Die Baubehorde verlangt weitere
Ausfertigungen nach Bedarf.

2  Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf, Parzel-
lennummern, Grundstlicksflachen, Gberbaute Flache, Lage der Nachbargebdude, Zufahrten, Ab-
stellplatze, Baulinien, Grenz- und Geb&udeabsténde, versicherte Hohenbezugspunkte;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation tiber das be-
stehende Geb&ude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei schiitzenswerten und erhaltens-
werten Bauten und Anlagen in Erhaltungszonen;

Situationsplan mit Anschliissen fir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben tber Aussenmasse und
Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwénde, Zweckbestimmung der Rdume;

Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben (ber Stockwerk- und Geb&udehohe, alter und neuer
Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhdhen;

Fassadenpléne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien, einschliesslich Hohenkoten;

Detaillierte Berechnung der Geschossflachenziffer oder Baumasseziffer und der Abstellplatze;
kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen, Stlitzmauern,
Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben tber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung usw.;
Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fiur den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen Vorschriften;
Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilligungen ge-
mass kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;
Nachweis betreffend Schallschutz geméss eidgendssischen Vorschriften;
Vorprifungsentscheid der Geb&udeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;

Bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben tiber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser, Rohrma-
terial und Geféalle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderlichen Vorbe-
handlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

Bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung gemass eidgendssi-
schen Vorschriften;

Bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstands ge-
mass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Gebauden
und bewohnten Zonen eingehalten ist;

Bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose
gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehdrde);
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22. Bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und Angaben
gemass eidgendssischen Vorschriften;

23. Bei Bauvorhaben mit eigenen L&rmquellen Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften
(Larmprognose auf Verlangen der Baubehdrde);

24. Bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschriften;

25. Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasserabsenkung und
Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fiir die Benutzung von Wasser- oder Boden-
warme gemass den Weisungen der kantonalen Fachstelle fir Gewasserschutz;

26. Bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abfallen aller
Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitdt von 100 Tonnen pro Jahr,
KVA) Angaben und Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften.

27. Allféllige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige tiber Grundbucheintrége oder
Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fallen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern
dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann
sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfachter
Ausfiihrung und lediglich mit den flr das Verstandnis des Vorhabens notwendigen Unterla-
gen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentimer, der
Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Planen der Zustand der betref-
fenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abdnderung ersichtlich sein (bestehend:
grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation des
ausgefiihrten Werks abzugeben (Ausfiihrungsplane). Bei Bauvorhaben mit BAB- Bewilligung
sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern..

Revers BG Art. 35

Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung tbereinstimmen,
ausnahmsweise fir eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom Abschluss ei-
ner Vereinbarung abhangig gemacht werden, worin sich die betroffenen Grundeigentiimerin-
nen oder Grundeigenttimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehdrde innert angemessener
Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

Die Baubehorde lasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.
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Baugespann KRVO Art. 43

1 Bei Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ist gleichzeitig mit der Einreichung des
Baugesuchs ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss die Lage, Hohe und Gestalt der Baute klar
erkennen lassen. Aufschittungen und Boschungen von mehr als 0.8 m Hohe sind ebenfalls zu pro-
filieren.

2 Die Hohenlage des Erdgeschosses ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind freizu-
legen.

s Das Baugespann darf vor der rechtskraftigen Erledigung des Baugesuchs nur mit Bewilligung
der kommunalen Baubehorde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wahrend der Dauer der 6f-
fentlichen Auflage stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bauentscheides ist das Bau-
gespann umgehend zu entfernen.

Vorlaufige Prifung KRVO Art. 44

1 Die kommunale Baubehorde pruft eingehende Baugesuche und BAB-Gesuche umgehend auf
Volistandigkeit und unterzieht sie einer materiellen Vorprufung. Gleichzeitig wird gepruft, ob das
Baugespann richtig gestellt ist.

2 Bei unvollstdndigen Gesuchen sowie Gesuchen mit offenkundigen materiellen Mangeln setzt die
kommunale Baubehdrde beziehungsweise die Fachstelle den Gesuchstellenden innert 20 Tagen
seit Eingang eine angemessene Frist zur Vervollstandigung oder Verbesserung des Baugesuchs.

s Wird das Gesuch innert der angesetzten Frist nicht vervollstandigt oder verbessert, gilt es als
zuriickgezogen.

Offentliche Auflage, Einsprache KRVO Art. 45

+ Nach Abschluss der vorlaufigen Prufung legt die kommunale Baubehdrde das Baugesuch bezie-
hungsweise das BAB-Gesuch wéhrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich auf. Erfordert das
Bauvorhaben eine UVP, wird gleichzeitig der UVB aufgelegt.

2 Die Auflage des Baugesuchs wird im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde bekannt gege-
ben. Bei BAB-Gesuchen, Gesuchen mit UVP sowie Gesuchen mit Zusatzbewilligungen, die im
Kantonsamtsblatt zu publizieren sind, ist die 6ffentliche Auflage gleichzeitig auch im Kan-
tonsamtsblatt bekannt zu geben.

s Die Publikation hat Angaben tber die Bauherrschaft, den Standort des Bauvorhabens, die betrof-
fenen Nutzungszonen und Bundesinventare nach der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung, die
Auflagezeit, den Auflageort und die Einsprachemdglichkeit zu enthalten.

« Einsprachen sind wéhrend der Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen. Den Gesuchstellen-
den ist Gelegenheit zu geben, zu Einsprachen innert 20 Tagen schriftlich Stellung zu nehmen.

Bauentscheid KRVO Art. 46

+ Nach Abschluss des Auflageverfahrens sowie Einholung notwendiger Stellungnahmen anderer
betroffener Behorden entscheidet die kommunale Baubehérde tUber das Baugesuch und allfallige
Einsprachen und erlasst den Bauentscheid.

2 Bauentscheide sind den Baugesuchstellenden und allfalligen Einsprechenden gleichzeitig zu er-
6ffnen. Sie sind zu begriinden, wenn Einsprachen oder Baugesuche abgewiesen werden.
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s Bauentscheide sind innert zwei Monaten seit Ablauf der 6ffentlichen Auflage zu er6ffnen. Bei
Bauvorhaben mit Einsprachen betrégt die Erledigungsfrist maximal drei und bei Bauvorhaben mit
UVP maximal funf Monate.

BAB-Entscheid 1. Weiterleitung KRVO Art. 47

t Nach Abschluss des Auflageverfahrens leitet die kommunale Baubehdrde BAB-Gesuche, sofern
sie die Voraussetzungen fir eine Bewilligung als erfullt betrachtet, umgehend in mindestens drei
Exemplaren mit allen Unterlagen und begriindetem Antrag an die Fachstelle weiter. Gleichzeitig
ubermittelt sie der Fachstelle allfallige Einsprachen zusammen mit ihrer Stellungnahme.

2 BAB-Gesuche konnen bereits wahrend der Auflage an die Fachstelle weitergeleitet werden.
Diesfalls orientiert die zustdndige kommunale Baubehérde die Fachstelle umgehend Gber allfallige
Einsprachen.

2. Anhdrung, Bereinigung, Schiedsstelle KRVO Art. 48

+ Nach Eingang des Gesuchs holt die Fachstelle bei den betroffenen Stellen die notwendigen Stel-
lungnahmen ein.

2 Ist die Fachstelle mit den Stellungnahmen nicht einverstanden oder bestehen zwischen den Stel-
lungnahmen Widerspriiche, fluhrt die Fachstelle mit den betroffenen Stellen ein Bereinigungsge-
spréch.

s Misslingt die Bereinigung, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle, welche die
Fachstelle anweist, wie zu entscheiden ist. Schiedsstelle ist das Departement.

3. Entscheid, Er6ffnung KRVO Art. 49

+ Nach Vorliegen aller Unterlagen entscheidet die Fachstelle tiber das BAB-Gesuch und allfallige
Einsprachen und erteilt, sofern die gesetzlichen VVoraussetzungen erfullt sind, die BAB-
Bewilligung. Andernfalls weist sie das BAB-Gesuch ab.

> Uber BAB-Gesuche entscheidet die Fachstelle innert eineinhalb Monaten seit Eingang der voll-
standigen Baugesuchsakten. Bei Bauvorhaben, die eine verwaltungsinterne Vernehmlassung oder
eine Zusatzbewilligung erfordern, betrégt die Erledigungsfrist maximal drei Monate. Bei Bauvor-
haben mit Einsprachen, UVP oder besonders grossem Koordinationsbedarf betragt die Erledi-
gungsfrist maximal funf Monate.

s BAB-Bewilligungen und allfallige Einspracheentscheide werden Ge-suchstellenden und Einspre-
chenden von der kommunalen Baubehdrde nach Eingang so rasch als moglich zusammen mit der
Baubewilligung erdffnet.

« Die Kosten des BAB-Verfahrens werden in der BAB-Bewilligung in Rechnung gestellt.

B. Meldeverfahren
Meldeverfahren 1. Anwendungsfélle KRVO Art. 50

+ Das Meldeverfahren ist ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren. Es findet Anwendung auf
untergeordnete Bauvorhaben, bei welchen mit keinen Einsprachen zu rechnen ist, wie insbesonde-
re

1. geringfugige Projektanderungen bereits bewilligter Bauvorhaben;
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2. bauliche Massnahmen, die nach aussen nicht in Erscheinung treten, zonenkonform sind
und zu keinen Verénderungen bezlglich Verkehrsbelastung oder Ausniitzung fihren.

2 Das Meldeverfahren findet Uberdies Anwendung auf Bauvorhaben, die geméass Artikel 40 von
der Baubewilligungspflicht ausgenommen, jedoch gemass kommunalem Baugesetz dem Melde-
verfahren unterstellt sind.”

Y sieche BG Art. 33 und KRVO Art. 40 im Anhang

2. Verfahren KRVO Art. 51

+ Gesuche und Gesuchsunterlagen kdnnen in vereinfachter Ausfiihrung eingereicht werden. Auf
das Baugespann und die 6ffentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet.

2 Gesuchstellende erhalten innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs einen Entscheid der
kommunalen Baubehtrde. Bei Bauvorhaben, die neben der Baubewilligung eine BAB-Bewil-
ligung erfordern, sind der Entscheid der kommunalen Baubehdrde und der BAB-Entscheid innert
eineinhalb Monaten zu erdffnen. Der BAB-Entscheid ist innert zwei Wochen seit Eingang des
Gesuchs bei der Fachstelle zu fallen.

s Bauvorhaben, die lediglich einer kommunalen Baubewilligung bedirfen, gelten als bewilligt, so-
fern innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs kein anders lautender Entscheid ergeht.

+« Im Ubrigen gelten die Bestimmungen iiber das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

4. Koordination

A. Verfahrenskoordination

Gesuche flr koordinationsbedirftige Zusatzbewilligungen
1. Vorbereitung KRVO Art. 52

+ Das Departement fiihrt im Einvernehmen mit den betroffenen Departementen eine Liste mit den
zu koordinierenden Zusatzbewilligungen.

2 In der Liste der koordinationsbedurftigen Zusatzbewilligungen werden jene Zusatzbewilligungen
bezeichnet, bei denen die Gesuche in der Regel vor der Einreichung mit den betroffenen Fachbe-

hérden vorabzuklaren und zu bereinigen sind.

2. Einreichung, vorlaufige Prifung KRVO Art. 53

+ Gesuche fur koordinationsbedurftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Baugesuch,
einem allfalligen BAB-Gesuch sowie allen flr die Beurteilung notwendigen Unterlagen bei der
Gemeinde einzureichen. Soweit Gesuchsformulare bestehen, sind diese zu verwenden.

2 Die kommunale Baubehorde pruft eingehende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen umgehend auf
Volistandigkeit. Sie klért insbesondere ab, ob flr alle erforderlichen Zusatzbewilligungen Gesuche
mit den notigen Formularen und Unterlagen vorliegen und die notwendigen VVorabklarungen er-
folgt sind.

s Reichen Baugesuchstellende Gesuche fur Zusatzbewilligungen direkt bei den fir die Zusatzbe-
willigung zusténdigen Behdérden ein, leiten diese das Gesuch an die fir die Koordination zustandi-
ge Behdrde weiter, sofern das Gesuch ein baubewilligungspflichtiges VVorhaben betrifft und noch
keine Baubewilligung vorliegt.
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3. Offentliche Auflage, Einsprache KRVO Art. 54

1+ Gesuche fur koordinationsbedurftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Baugesuch
und einem allfélligen BAB-Gesuch 6ffentlich aufzulegen und auszuschreiben. In der Publikation
sind die Gesuche fur Zusatzbewilligungen einzeln aufzufiihren.

2 Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wahrend der flr das Baugesuch und
BAB-Gesuch geltenden Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen.

s Im Ubrigen gelten die VVorschriften Giber das Baubewilligungsverfahren.

B. Entscheidkoordination
Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen KRVO Art. 55

1 Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen stellt die kommunale Baubeh6drde, sofern sie die Vor-
aussetzungen fiir eine Baubewilligung als erfullt betrachtet, Gesuche flr Zusatzbewilligungen nach
Abschluss des Auflageverfahrens umgehend mit allen erforderlichen Unterlagen und allfalligen
Einsprachen direkt den fiir die Zusatzbewilligung zustandigen Behdrden zu.

2 Die fur die Zusatzbewilligung zustandigen Behorden tibermitteln ihren Entscheid sowie einen
allfalligen Einspracheentscheid direkt der Gemeinde. Die kommunale Baubehorde erdffnet Ent-
scheide tiber Zusatzbewilligungen nach Uberpriifung der inhaltlichen Abstimmung gleichzeitig mit
dem Bauentscheid.

s Von der gleichzeitigen Erdffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden, wenn
alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten der jeweils
anderen Bewilligungen versehen sind.

« Wird eine Zusatzbewilligung verweigert, weist die kommunale Baubehdrde auch das Baugesuch
ab, sofern dieses nicht teilweise oder mit Nebenbestimmungen bewilligt werden kann.

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
1. Uberweisung, Einholung der Zusatzbewilligungen KRVO Art. 56

+ Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen leitet die kommunale Baubehorde, sofern sie die
Voraussetzungen fur die Erteilung der Baubewilligung als erftllt betrachtet, Gesuche fiir Zusatz-
bewilligungen zusammen mit dem BAB-Gesuch mit allen Unterlagen und begriindetem Antrag an
die Fachstelle weiter. Gleichzeitig Ubermittelt sie der Fachstelle allfallige Einsprachen zusammen
mit ihrer Stellungnahme.

2 Die Fachstelle holt, sofern sie die VVoraussetzungen fur die Erteilung der BAB-Bewilligung als
erfullt betrachtet, bei der zustandigen Behdrde unter Ansetzung einer Erledigungsfrist den Ent-
scheid Uber die Zusatzbewilligung und Einsprachen ein.

s Zusatzbewilligungen nach der Feuerpolizei- und Zivilschutzgesetzgebung sowie Bewilligungen
fur Anlagen mit wassergefahrdenden Flissigkeiten nach der Gewadsserschutzgesetzgebung holt die
Gemeinde auch bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen direkt bei den dafiir zustandigen Be-
horden ein.

2. Bereinigung, Schiedsstelle KRVO Art. 57

+ Erachtet die fiir eine Zusatzbewilligung zustandige kantonale Fachbehorde die VVoraussetzungen
fur die Erteilung einer Zusatzbewilligung zu einem Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone fir nicht
gegeben, teilt sie dies der Fachstelle in einer vorlaufigen Stellungnahme mit.
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2 H&lt die Fachstelle die VVoraussetzungen fur die Erteilung der BAB-Bewilligung fir erflllt, fuhrt
sie mit der betreffenden Behdrde ein Bereinigungsgesprach.

s Einigen sich die beteiligten Behdrden auf Erteilung der Zusatzbewilligung, wird diese den Partei-
en gemass den nachfolgenden Artikeln er6ffnet. Einigen sie sich auf eine Verweigerung der Zu-
satzbewilligung, weist die Fachstelle das BAB-Gesuch ab und er6ffnet den Entscheid zusammen
mit dem ablehnenden Entscheid Gber die Zusatzbewilligung den Parteien.

« Kommt keine Einigung zustande, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle.
Schiedsstelle ist bei Konflikten mit Amtsstellen, die dem gleichen Departement unterstehen wie
die Fachstelle, das Departement, ansonsten die Regierung.

3. Koordinierte Eroffnung der Entscheide KRVO Art. 58

1 Liegen alle Zusatzbewilligungen vor, Ubermittelt die Fachstelle diese zusammen mit der BAB-
Bewilligung der kommunalen Baubehdrde, welche die Entscheide den Gesuchstellenden zusam-
men mit dem Bauentscheid eroffnet.

2 VVon der gleichzeitigen Eroffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden, wenn
alle Bewilligungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten der jeweils
anderen Bewilligungen versehen sind.

4. Gesamtentscheid KRVO Art. 59

1 Die Fachstelle erlasst einen Gesamtentscheid, wenn
1. sie und die beteiligten Fachbehtrden sich im konkreten Fall darauf geeinigt haben,

2. sie und die Fachbehdrden dies generell flr bestimmte Zusatzbewilligungen vereinbart haben,
oder

3. Stellungnahmen von beschwerdeberechtigten Umweltorganisationen oder Einsprachen vorlie-
gen.

2 Die Fachstelle teilt den Gesamtentscheid der kommunalen Baubehorde mit, die ihn den Parteien
zusammen mit dem Bauentscheid erdffnet.

5. Baukontrollen
Kontrolle der Bauausfuhrung, Bauabnahme KRVO Art. 60

: Die kommunale Baubehdrde priift die Ausfiihrung der Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung
mit der Baubewilligung, der BAB-Bewilligung und allfalligen Zusatzbewilligungen, soweit die
Kontrollen nicht den fir die Zusatzbewilligung zustandigen Behdrden obliegen. Sie kontrolliert
mindestens das Schnurgerist und die Hohenfixpunkte. Anschliisse an 6ffentliche Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen werden vor dem Eindecken kontrolliert.

2 Die Bauherrschaft meldet der kommunalen Baubehérde unverziglich die Bauvollendung. Diese
fuhrt die Bauabnahme durch. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen meldet die kommunale
Baubehdrde der Fachstelle, ob das ausgeftihrte Bauvorhaben der BAB-Bewilligung entspricht. Bei
Abweichungen tbermittelt sie der Fachstelle die Ausfliihrungsplane.

s Die kommunale Baubehdrde kann Private mit den Baukontrollen beauftragen.

« Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung in Angriff genommen oder abweichend von bewil-
ligten Planen oder Auflagen in der Baubewilligung ausgefiihrt, verfugt die kommunale Baubehor-
de, in dringlichen Fallen eines ihrer Mitglieder oder der Vorsteher beziehungsweise die VVorstehe-
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rin des Bauamtes oder der Gemeindeschreiber beziehungsweise die Gemeindeschreiberin, die Ein-
stellung der Bauarbeiten. Gleichzeitig fordert die verfiigende Behérde oder Amtsperson die Bau-
herrschaft zur Einreichung eines nachtraglichen Baugesuchs auf.

s Baueinstellungsverfligungen sind sofort vollstreckbar.

Baurechtswidrige Zustande KRVO Art. 61

1 Bestehen Anzeichen fir formell oder materiell baurechtswidrige Zustéande, wird nach einer VVor-
ankindigung eine nachtragliche Baukontrolle durchgefuhrt.

2 Ergibt die Baukontrolle Anhaltspunkte flr eine Verletzung von Bauvorschriften, fordert die
kommunale Baubehdrde die Betroffenen auf, ein nachtrégliches Baugesuch einzureichen.

s Stellt die zustandige Behorde bei der Prifung des nachtraglichen Baugesuchs beziehungsweise
BAB-Gesuchs eine Verletzung materieller Bauvorschriften fest, eroffnet sie ein Verfahren auf
Wiederherstellung des rechtmassigen Zustands und ein Bussverfahren.

6. Verantwortlichkeit, Wiederherstellung, Strafe
Verantwortlichkeit, Haftung KRG Art. 93

: Fur die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, die Ubereinstimmung der ausgefithrten Bauten
und Anlagen mit den bewilligten Planen und dem Baugespann sowie fiir die Einhaltung von Ne-
benbestimmungen sind Bauherrschaften, Eigentiimerinnen und Eigentliimer, sonstige Berechtigte
sowie die mit der Projektierung und Ausfuhrung von Bauvorhaben beauftragten Personen ver-
antwortlich.

2 Kanton und Gemeinden tbernehmen durch die Bewilligung und Kontrolle von Bauten und Anla-
gen keine Haftung fur Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der ausgefiihrten
Bauten und Anlagen.

Wiederherstellung des rechtméssigen Zustands KRG Art. 94

+ Materiell vorschriftswidrige Zustande sind auf Anordnung der zustandigen Behorde zu beseiti-
gen, gleichgultig, ob flir deren Herbeiflihrung ein Bussverfahren durchgefiihrt wurde.

2 Zusténdig fur den Erlass und die Durchsetzung von Wiederherstellungsverfugungen ist die
kommunale Baubehdrde. Bei vorschriftswidrigen Zustanden ausserhalb der Bauzonen trifft die
BAB-Behorde die erforderlichen Massnahmen, sofern die kommunale Baubehdrde trotz Auffor-
derung durch den Kanton untétig bleibt. Die dem Kanton daraus erwachsenden Kosten werden
der Gemeinde belastet, soweit sie nicht den Pflichtigen uberbunden werden kdnnen oder unein-
bringlich sind.

s Die Pflicht zur Wiederherstellung des rechtmdssigen Zustands obliegt sowohl den Eigentiimerin-
nen oder Eigentiimern als auch Personen, die den rechtswidrigen Zustand herbeigefiihrt haben.
Kommen die Pflichtigen einer rechtskraftigen Wiederherstellungsverfiigung innert Frist nicht nach,
l&sst die zustandige Behdrde nach erfolgter Androhung die verfiigten Massnahmen auf Kosten der
S&umigen durch Dritte vornehmen.

« Muss die zustédndige Behorde aus Griinden der Verhéltnisméssigkeit oder des Vertrauensschut-
zes von der Anordnung von Wiederherstellungsmassnahmen ganz oder teilweise absehen, erlasst
sie eine Verfugung, dass der gesetzwidrige Zustand geduldet wird (Duldungsverfligung).
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Busse KRG Art. 95

v Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfiigungen des Kantons oder der Ge-
meinden verletzt, wird mit Busse zwischen 200 Franken und 40 000 Franken bestraft. In beson-
ders schweren Féllen, insbesondere bei Gewinnsucht, ist die zustandige Behdrde an dieses
Hochstmass nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne werden nach den Bestimmungen des
Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen.

2 Strafbar ist die vorsétzliche oder fahrlassige Widerhandlung, begangen durch die nach Artikel 93
verantwortlichen Personen. Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder Kommandit-
gesellschaft, einer Einzelfirma oder einer Personengesamtheit ohne Rechtspersonlichkeit sind die
natlrlichen Personen strafbar, die fur sie gehandelt haben oder h&tten handeln sollen. Fir Bussen
und Kosten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.
s Zustandig fur die Bestrafung ist die kommunale Baubehérde. In Féllen, wo die Wiederherstel-
lung des rechtméssigen Zustands von der BAB-Behorde angeordnet wird, ist diese fur die Bestra-
fung zustandig.

« Der Strafanspruch verjahrt innerhalb von funf Jahren seit Beendigung der strafbaren Handlung.
Die absolute Verjahrung tritt nach zehn Jahren ein. Die Strafe einer Widerhandlung verjéhrt in
funf Jahren.

7. Verfahrenskosten
Verfahrenskosten KRG Art. 96

1 Die Gemeinden erheben flr ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weiteren baupo-
lizeilichen Verfahren Gebiihren. Auslagen fur Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Beratungen
sowie Grundbuchkosten sind der Gemeinde zusatzlich zu vergten.

2 Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten verur-
sacht hat. Die sich aus der Behandlung von Einsprachen ergebenden Kosten sind den Einspre-
chenden zu tberbinden, wenn die Einsprache abgewiesen oder darauf nicht eingetreten wird.
Diesfalls konnen die Einsprechenden ausserdem zur Leistung einer angemessenen ausseramtlichen
Entschadigung an die Gesuchstellenden verpflichtet werden.

s Die Gemeinden regeln die Bemessung und Erhebung der Gebthren in einer Gebiihrenverord-
nung.

« Die BAB-Behdorde erhebt fir BAB-Entscheide sowie fiir Buss- und Wiederherstellungsverfu-
gungen bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen von den Gesuchstellenden beziehungsweise
Parteien Gebiihren, welche aus einer Staatsgebdiihr bis 3000 Franken, einer Kanzleigebtihr und
dem Ersatz allfalliger Barauslagen bestehen. Bei ausserordentlichen Umsténden kann die Staats-
gebiihr angemessen erhéht werden.

s VVorbehalten bleiben Gebiihren flr Zusatzbewilligungen und Umweltvertréglichkeitsprifungen
nach Massgabe der jeweiligen Spezialgesetzgebung.

1 Grundordnung

1. Zonenplan
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A Allgemeines

Festlegungen BG Art. 9

Der Zonenplan der Gemeinde beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:
a) Bauzonen

- Dorfzone A (ES I11) Art. 18

- Dorfzone B (ES 111) Art. 19

- Wohnzone Curschetta (ES II) Art. 20

- Agro-Gewerbezone (ES I1II) Art. 21

- Zone fiir Kleinbauten und Nebenanlagen Art. 22

- Zone fur Grunflachen KRG Art. 30
- Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (ES 11/111) Aufstufungen 11l siehe Plan KRG Art. 28
b) Nichtbauzonen

- Landwirtschaftszone (ES I11I) KRG Art. 32
- Naturschutzzone KRG Art. 33
- Landschaftsschutzzone KRG Art. 34
- Ruhezone Art. 23

- Archdologiezone KRG Art. 36
- Gefahrenzone KRG Art. 38
- Kiesabbauzone Art. 24

- Zone Ubriges Gemeindegebiet (ES 111) KRG Art. 41
c) Weitere Festlegungen

- Statische Waldgrenzen WAG Art.13
B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Regelbauweise BG Art. 10

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich, soweit in der KRVO
Vorschriften Gber Begriffe und Messweisen fehlen, nach dem Zonenschema und den zugeh6-

rigen Begriffsbestimmungen.

2  Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern und Grenzabstande in
jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vorschrif-

ten der Zone, in welcher der grissere Teil des Geb&udes liegt.

3 Im Quartierplan kénnen folgende Abweichungen von der zonengeméssen Regelbauweise
festgelegt werden, wenn damit ein haush&lterischer Umgang mit dem Boden bei guter Wohn-

und Gestaltungsqualitat erreicht wird:

1. Die Grenz- und Geb&udeabstande auf Grundstiicken im Quartierplangebiet konnen nach architek-
tonischen Kriterien frei festgelegt werden. Gegentiber Nachbargrundstiicken ausserhalb des Quar-

tierplangebiets gelten in jedem Fall die Grenz- und Geb&udeabsténde der Regelbauwveise.

2. Die Gebaudeldngen und der Zusammenbau mehrerer Baukorper kdnnen nach architektonischen

Kriterien frei festgelegt werden.
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3. Dréngt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainverdnderung auf, kann die Berechnung der
Gebdude- und Firsthéhen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

4, Die Gebaudehohe darf um maximal 1.5 m tberschritten werden.

5. Das zuldssige Mass der Nutzung kann bis maximal 10% erhoht werden.
4 Fur Verkehrsflachen im Siedlungsgebiet gelten ausschliesslich die VVorgaben des Generellen

Erschliessungsplans sowie der Erschliessungsordnung. Sie gelten verfahrensrechtlich als Bau-
zone.

Hofstattrecht BG Art. 12

1 Bestehende Bauten, die durch Elementarschéden zerstért oder mit Bewilligung abgebrochen
werden, dirfen ohne Ricksicht auf die VVorschriften iber Grenzabstéande, Geb&dudehdhen und
Ausniitzung mindestens im bisherigen Umfang wieder hergestellt werden. Bezlglich Grund-
riss, Dachform und Geb&udehdhe sind Abweichungen im Rahmen der Zonenvorschriften zu-
l&ssig, sofern sich die Baute gestalterisch gut in die umgebenden Strukturen einfligt und keine
offentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen. Die Baukommission kann ein Modell
mit den umliegenden Bauten verlangen. Bei VVolumenvergrdsserungen ist eine positive Beur-
teilung des Gestaltungsberaters zwingend.

2 Bei Bauvorhaben im Hofstattrecht ist vor dem Abbruch oder spétestens innert sechs Monaten
nach Zerstérung durch Elementarschaden im Einvernehmen mit der Baubehtrde das genaue
Ausmass festzuhalten. Das Gesuch fir den Neubau muss innert sechs Jahren eingereicht wer-
den.

3 Zweckanderungen sind im Rahmen der Zonenvorschriften zuldssig. Nachbarlichen Interessen
ist nach Mdglichkeit Rechnung zu tragen.

3 Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen, Schutzanordnun-
gen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien und Baugestaltungslinien sowie Abstandsvor-
schriften gegenuiber Kantonsstrassen gehen dem Hofstattrecht vor. Bei Zwecké&nderungen im
Hofstattrecht sind die kommunalen Bauvorschriften geméss Kapitel 1V einzuhalten.

Ausnahmen KRG Art. 82

1 Liegen ausserordentliche Verhéltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen Bestim-
mungen eine unverhaltnismassige Héarte, so kann die kommunale Baubehérde Ausnahmen von
einzelnen Bau- und Zonenvorschriften gewahren, wenn dadurch keine tiberwiegenden offentlichen
und privaten Interessen verletzt werden.

2 Die Ausnahmebewilligung kann davon abhéngig gemacht werden, dass sich die Grundeigenti-
merin oder der Grundeigentliimer in einem Revers verpflichten, auf VVerlangen der zustandigen
Behorde den gesetzlichen Zustand herzustellen. Fur wertvermehrende Aufwendungen wird in
diesem Fall bei spaterer Enteignung keine Entschadigung geleistet.
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s Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf von Gebdude-
und Firsthohen, Gebaudeladngen, Ausniitzungsziffern, Grenz- und Gebdudeabstanden sowie Bauli-
nien um die Konstruktionsstarke der Aussenisolation abgewichen werden.

Zonenschema BG Art. 11
Zone AZ Mittlere Mittlere Max. Max. Grenz- Min.
max ©ebau-  First-  Gebdu-  Gebéu- abstand  Erstwoh-

dehohe hohe dehdhe  deldnge gross /klein  nungs-

Art. 15 Art. 15 Art. 15 Art. 16 KRG/KRvO anteile
3)/4) Art. 36

D-A Dorfzone A frei  Art.18  Art. 18  Art. 18 Art. 18 2.5m 40 %
D-B  Dorfzone B 0.7 87m 12m 11m 20m 25m 40 %
W Wohnzone Curschetta 1) 6.5m 10m 8m 26 m 2) 25m 40 %
A-G  Agro-Gewerbezone Geméss Art. 21 25m -
Z0-  Zone fur offentliche frei frei frei frei 2.5m -

BA  Bauten und Anlagen
ZBA  Zone fir offentliche - - - - - -

Anlagen
ZKN  Zone fir Kleinbauten 4m 6m 5m 12m 2.5m
und Nebenanlagen
ZG  Zone fiir Grinflachen 5) 2m 3m 3m 25m 25m -

1) Gemass Quartiergestaltungsplan Curschetta/Lignaus.

2) Bei zusammengebauten, selbstdandigen Bauten sind selbstdndige Geb&udeteile erkennbar zu
machen; Vorbehalt fur die Giebelfassade gemass Art. 20.

3) Gegentiber Kantonsstrassen gelten die Abstandsvorschriften geméss Strassengesetz.
4) Vorbehalten sind Freihaltebereiche und Baulinien gemass Generellem Gestaltungsplan.
5) Offene Autoabstellplatze, Wege und Zufahrten sind zuldssig.

b) Begriffe und Messweisen

Ausniitzungsziffer BG Art. 13

1 Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhéltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache (BGF) der Gebdude und der anrechenbaren Landflache (LF). Sie wird berech-
net:

BGF
LF

Die massgebenden AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die maximale AZ darf bei Neubau-
ten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen nicht tiberschritten werden.

2  Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen Geschossflachen
im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich Aussentreppen und Zwi-

AZ
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schengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstérken tber
30 cm.

Im Dachgeschoss sind ohne Ricksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen, deren lichte
Hohe gemessen bis Unterkant Dachsparren 1.60 m Gberschreitet. In Geschossen, die nicht
vollstandig tber dem gewachsenen oder abgegrabenen Boden liegen, sind Raumteile ohne
Rucksicht auf die Nutzung anzurechnen, die mehr als 1.60 m (ber das gewachsene oder ab-
gegrabene Terrain hinausragen. Bei Geschossen mit einer Hohe von tber 4.30 m wird pro
2.70 m Gebaudehdhe ein Geschoss berechnet und die zugehorige Bruttogeschossflache er-
mittelt.

Nicht angerechnet werden:

1. Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fiir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen
etc.

2. Holzschopfe, Gartenhduschen fir Gartengerate, Kleintierstalle und dgl.

3. Offene Erdgeschosshallen und tiberdeckte offene Dachterrassen.

4. Offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengange dienen.

Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhangende Flache der von der Baueingabe er-
fassten, baulich noch nicht ausgenutzten Grundstiicke oder Grundstiicksteile in der Bauzone.

Nutzungstbertragung und Parzellierung BG Art. 14

1

Die Baubehorde kann massvolle Nutzungstbertragungen in einem Quartier zulassen, sofern
ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimern vorliegt und die zo-
nengemasse Siedlungsstruktur trotz Nutzungsverlagerung erreicht und eingehalten werden
kann. VVorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des
Generellen Gestaltungsplanes, eines Arealplanes oder eines Quartiergestaltungsplanes.

Bei Abparzellierungen missen die abgetrennten Flachen fir sich allein zonengemass uberbaut
werden konnen. Die neuen Parzellen durfen nur soweit tiberbaut werden, als die Ausniit-
zungsziffer Gber die ganze urspriingliche Parzelle eingehalten wird.

Die Baubehorde fuhrt eine Kontrolle Gber die Ausniitzung der Grundstticke. Sie kann Nut-
zungsubertragungen im Grundbuch anmerken lassen.

Gebaude- und Firsthdhe BG Art. 15

Als Gebdudehdhe gilt das Mittel aller Hauptgeb&udeecken, gemessen vom gewachsenen Bo-
den bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Bei Abgrabungen ist die Geb&dudehthe vom neu
gestalteten Terrain aus zu messen. Die grosste Gebdudehthe darf jedoch die mittlere Geb&u-
dehdhe geméss Zonenschema nur um maximal 3 m tberschreiten.

Die Firsthohe wird ab Niveaupunkt bis Oberkant First gemessen.
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3 Bei gegliederten Bauten wird die Gebdude- und Firsthohe flr jeden Baukorper ermittelt. Als
Gliederung gilt nur ein VVor- oder Riicksprung von mindestens 3 m, der vom Terrain bis zum
Dach reicht.

Gebé&udelange BG Art. 16

1 Als Geb&udeldnge gilt die grossere Seite des kleinsten das Geb&ude begrenzenden Recht-
eckes.

2  Fir Einzelbauten und Doppelwohnbauten (einseitig zusammengebaut) gelten die im Zonen-
schema festgelegten maximalen Gebaudeléngen.

3 Das Zusammenbauen von drei oder mehr selbstandigen Bauten ist nur im Rahmen von Quar-
tiergestaltungsplanen oder Arealpléanen zulassig.

Grenz- und Gebadudeabstand KRVO Art. 37

+ Der Grenzabstand ist die waagrecht gemessene kiirzeste Entfernung zwischen der Umfassungs-
wand des Gebdudes und der Grundstlicksgrenze.

2 Der Geb&udeabstand ist die waagrecht gemessene kiirzeste Entfernung zwischen den Umfas-
sungswéanden der Geb&ude.

1. Gebéude KRG Art. 75

1 Bei der Erstellung von Gebduden, die den gewachsenen Boden iberragen, ist gegenuber jedem
Nachbargrundstiick ein Grenzabstand von 2.5 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der Gemeinde
nicht grossere Grenzabstande vorschreibt.

2 Zwischen Gebduden ist ein Gebdudeabstand von 5.0 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der
Gemeinde nicht grossere Gebdaudeabstande vorschreibt.

s Vorspringende Gebdudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortreppen, Erker, offene Balko-
ne dirfen bis zu 1.0 m in den Grenz- und Geb&udeabstand hineinragen. Bildet der vorspringende
Gebéaudeteil nach aussen eine Wand, gilt diese als Teil der Umfassungswand.

2. Weitere Bauten und Anlagen KRG Art. 76

+ Fur offene Uberdachte Flachen wie Unterstande und dergleichen gelten die Grenzabsténde fir
Gebdude, gemessen ab Dachtraufe bis zur Grundstucksgrenze.

2 Freistehende Mauern, hinterfiillte Mauern (Futtermauern), Boschungen und dergleichen dirfen
an der Grenze errichtet werden, sofern sie nicht hoher als 1.0 m sind. Uberschreiten sie die Hhe
von 1.0 m, haben sie einen Grenzabstand im Ausmass der Mehrhéhe, jedoch von maximal 2.5 m
einzuhalten.

s Bel Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.5 m, gemessen von der Oberkante der Grabenb6-
schung, einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick durch eine Stutzmauer oder vergleichbare bau-
liche Massnahmen gesichert, braucht kein Grenzabstand eingehalten zu werden

Gemeinde Sevgein 25 23.03.2006



« Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Holzwande bis zu einer Hohe von 1.5 m ab gewachsenem
Boden dirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen missen um das Mass der
Mehrhohe zuriickversetzt werden, jedoch um maximal 2.5 m.

s Lebh&ge durfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt werden, sofern sie jahr-
lich auf die Grenze und eine Hohe von 1.5 m ab gewachsenem Boden zuriickgeschnitten werden.
Hohere Lebhége sind um das Mass der Mehrhohe zurtick zu setzen, jedoch um maximal 2.5 m.

3. Unterschreitungen, VVorbehalte KRG Art. 77

1 Die kommunale Baubehdrde kann Unterschreitungen der in diesem Gesetz und im Baugesetz der
Gemeinde festgelegten Bauabstande bewilligen, wenn eine Vereinbarung zwischen den Betroffe-
nen vorliegt und keine uberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen. Die kommunale
Baubehorde verfligt die Anmerkung der Unterschreitung im Grundbuch.

2 Schreiben die Grundordnung oder ein Quartierplan eine bestimmte Lage einer Baute oder Anlage
vor, gelten die Bauabsténde dieses Gesetzes und der Baugesetze der Gemeinden nicht, soweit sie
der Planung entgegenstehen.

s Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften in anderen kantonalen Erlassen, Abstédnde aufgrund
der Umweltschutzgesetzgebung sowie Strassenabstdnde der Gemeinden.

Unterirdische Bauten und Grenzbaurecht fiir Kleinbauten Art. 17

1 Unterirdische Bauten wie Tiefgaragen haben einen Grenzabstand von 1 m einzuhalten. Vor-
behalten sind zuldssige Unterschreitungen geméass kantonaler Raumplanungsgesetzgebung.

2 Das Zusammenbauen von zwei Kleinbauten tiber die Grenze (Ausubung eines gegenseitigen
Grenzbaurechts) ist nur bei einheitlicher Gestaltung zuldssig. Die Lange der gesamten Klein-
baute darf 10 m nicht tberschreiten.

3 Hauptbauten dirfen auf der Grenze zusammengebaut werden, wenn die gegenseitig notwen-

digen Verpflichtungen (Brandmauern, Anbaupflicht) im Grundbuch beider Grundstiicke ein-
getragen werden.

Gewasserabstand, Waldabstand KRG Art. 78

+ Bauten und Anlagen haben gegentiber Gewéssern die in der Grundordnung festgelegten Gewaés-
serabstandslinien einzuhalten.

2 \Wo Gewaésserabstandslinien fehlen, gilt innerhalb der Bauzone ein Gewésserabstand von 10 m
und ausserhalb der Bauzone ein solcher von mindestens 20 m, gemessen ab Schnittlinie zwischen
dem mittleren Sommerwasserstand und der Uferbéschung. Bei VVorliegen besonderer Umsténde,
insbesondere bei Anderungen an bestehenden Bauten und Anlagen, kann die fiir die Bewilligung
zustandige Behdrde nach Anhoren der kantonalen Fachbehdrde Ausnahmen von diesen Abstanden
gewahren, wenn keine iberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

s Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Wald richtet sich nach der kantonalen
Waldgesetzgebung. Waldabstandslinien, die in der Grundordnung festgelegt sind, gehen dem
Waldabstand geméass Waldgesetzgebung vor.
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C) Zonenvorschriften

Dorfzone A BG Art. 18

1 Die Dorfzone A ist fir Wohnzwecke sowie Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe be-
stimmt. Neue und wesentliche Erweiterungen bestehender Landwirtschaftsbetriebe sind nicht
zuldssig.

2 Die Dorfzone A umfasst die Ortsteile mit Baugruppen, Bauten und Anlagen sowie Freirdu-
men, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und &ussern Erscheinung von erheblicher
raumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher Bedeutung sind (Details siehe Siedlungsin-
ventar). In der Dorfzone A sind Neubauten und Umbauten sowie Renovationen mit besonde-
rer Sorgfalt und unter geeigneter Berlicksichtigung der traditionellen Bauweise sowie der
weiteren Vorgaben und Hinweise des Siedlungsinventars zu gestalten und auszuftihren. Dies
gilt insbesondere auch fiir Nebengebédude sowie Verkehrs- und Parkierungsanlagen.

3 Inder Dorfzone A dirfen Bauten in Anlehnung an die traditionellen Strukturen vergrossert,
umgebaut, erneuert und im Zweck gedndert werden. Vorbehalten sind Einschrankungen des
Zivilrechts (Hofstattrecht).

4 Bei Volumenvergrosserungen und Bauvorhaben auf uniiberbauten Parzellen oder Parzellen-
teilen werden die zulassigen Geb&udedimensionen aufgrund der Siedlungsstruktur von den
bestehenden, traditionellen Bauten sinngemass abgeleitet. Die Baubehdrde gibt sie der Bau-
herrschaft aufgrund einer Beurteilung des Gestaltungsberaters bekannt.

5 Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzuteilen. Diese gibt

die notwendigen Bedingungen und Auflagen bekannt. In der Regel zieht sie den Gestaltungs-
berater fir eine Beurteilung bei.

Dorfzone B BG Art. 19

1 Die Dorfzone B ist fur Wohnzwecke sowie Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe be-
stimmt. Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zuldssig.

2  Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten kénnen fortschrittlich und

zeitgemass gestaltet werden. Sie erganzen und bereichern die vorhandenen Strukturen und
die traditionelle Bausubstanz in der Dorfzone A.

Wohnzone Curschetta BG Art. 20

1 Die Wohnzone Curschetta ist fur Wohnzwecke bestimmt. Nicht stérende Dienstleistungs-
und Produktionsbetriebe sind zuldssig.

2 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie vom Wesen und Ausdruck her in eine att-
raktive, kinderfreundliche und dauernd bewohnte Siedlung passen.
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3 Die Gebdaude sind giebelstandig zu den Quartierstrassen auszurichten. Die L&nge der Giebel-
fassade darf 12 m nicht Gberschreiten.

Agro-Gewerbezone BG Art. 21

1 Die Agro-Gewerbezone ist fur die Erzeugung und den Vertrieb von Produkten und Angebo-
ten der ortlichen Landwirtschaftsbetriebe und des lokalen Handwerks bestimmt. Es sind mas-
sige Storungen wie in der Landwirtschaftszone zuldssig.

2 Die bestehenden Bauten sind zu erhalten. Erneuerungen und massvolle Vergrésserungen sind
zul&ssig, wenn sie sich gestalterisch in die traditionelle Bausubstanz einfligen.

3 Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde bekannt zu machen. In der
Regel zieht sie den Gestaltungsberater fiir eine Beurteilung bei. Bei wesentlichen Umbauten
und Vergrdsserungen ist eine positive Beurteilung des Gestaltungsberaters zwingend.

Zone fir Kleinbauten und Nebenanlagen BG Art. 22

1 Inder Zone fur Kleinbauten und Nebenanlagen darf keine anrechenbare Bruttogeschossflache
erstellt werden.

2  Zulassig ist die Erstellung von eingeschossigen Bauten bis 40 m2 Grundflache (Parkierungs-
anlagen, Gerateschuppen, Gartenlauben usw. sowie unterirdische Bauten, Abstellplatze und
Zufahrten).

3 Bestehende Bauten durfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt werden oder ohne Riick-
sicht auf die Zonenvorschriften entsprechend den Bestimmungen in Abs. 1 umgenutzt wer-
den, sofern das Gebdudevolumen nicht wesentlich verandert wird.

Zone fir offentliche Bauten und Anlagen KRG Art. 28

1 Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen sind fir Offentliche oder 6ffentlichen Interessen die-
nende Bauten und Anlagen bestimmt. Untergeordnete private Nutzungen sind zulassig, wenn sie
mit zonenkonformen Bauten baulich verbunden sind.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen, diirfen nur unterhalten

werden.

s Die Zone kann unterteilt werden in Zone fiir 6ffentliche Bauten und Zone fir 6ffentliche Anla-
gen.

Zone fur Griunflachen KRG Art. 30

v Zonen fir Grinflachen dienen der Erhaltung und Schaffung von Freirdumen zur Strukturierung
der Uberbauung innerhalb oder am Rand der Bauzonen.
2 Bauten und Anlagen dirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.
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B. Nichtbauzonen

a) Zonenvorschriften

Landwirtschaftszone KRG Art. 32

1 Die Gemeinden scheiden nach den VVorgaben des Bundesrechts die Landwirtschaftszonen aus.
Sie tragen dabei den verschiedenen Funktionen der Landwirtschaftszonen angemessen Rechnung.
2 Fr die Beurteilung der Zonenkonformitat von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone
ist das Bundesrecht massgebend. VVorbehalten bleiben eine engere Umschreibung der Zonenkon-
formitat im Rahmen von Absatz 1 sowie die von der Regierung durch Verordnung erlassenen
Bestimmungen tber den landwirtschaftlichen Wohnraum.

s Bauten und Anlagen, die iber eine innere Aufstockung im Sinne des Bundesrechts hinausgehen,
konnen in den von den Gemeinden ausgeschiedenen Zonen fur bodenunabhéngige Produktion als
zonenkonform bewilligt werden.

Naturschutzzone KRG Art. 33

+ Naturschutzzonen umfassen naturnahe Lebensrdume (Biotope) oder Lebensgemeinschaften und
weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener
Arten auszeichnen, sowie wertvolle geologische oder erdgeschichtliche Bildungen (Geotope).

2 Neue Bauten und Anlagen sowie Eingriffe wie Ent- oder Bewé&sserungen und Diingungen sind
nicht gestattet. Bestehende Bauten und Anlagen durfen nur erneuert werden. Bauliche Eingriffe
zur Renaturierung oder Revitalisierung sowie angepasste landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen
der Pflegemassnahmen sind zuldssig. VVorbehalten bleiben weitergehende oder abweichende An-
ordnungen nach der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung sowie in Bewirtschaftungsvertragen.

Landschaftsschutzzone KRG Art. 34

1 Landschaftsschutzzonen umfassen Landschaften von besonderer Schdnheit und Eigenart oder
mit 6kologischer Funktion.

2 Neue Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Eingriffe zur Revitalisierung
oder Aufwertung, unterirdische Leitungen, land- und forstwirtschaftliche Bauten und Anlagen,
sofern deren Erstellung an einem Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumutbar
ist, sowie Hochgebirgsunterkinfte.

s Bestehende Bauten und Anlagen durfen im Rahmen des Bundesrechts erneuert, teilweise gean-
dert und innerhalb des bestehenden Geb&udevolumens massvoll erweitert werden. Der Wieder-
aufbau nach Zerstorung, landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen in landwirtschaftlichen Wohn-
bauten sowie die vollstandige Zwecké&nderung von als schutzenswert anerkannten Bauten und
Anlagen kdnnen im Rahmen des Bundesrechts bewilligt werden.

« Die Gemeinden legen innerhalb der Landschaftsschutzzonen die genauen Grenzen von Moor-
landschaften von besonderer Schonheit und von nationaler Bedeutung fest. Fir die Moorland-
schaften gelten ausschliesslich die Bestimmungen des Bundesrechts.

Ruhezone BG Art. 23

1 Die Ruhezone umfasst ausgedehnte Gebiete, die sich besonders fir Ruhe und Erholung eig-
nen, sowie die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.
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2 Die Anlage und Markierung von Skiabfahrten, Langlaufloipen, Schlittenbahnen oder anderer
Einrichtungen zur Sportausiibung im Winter sind nicht gestattet. Der motorisierte Verkehr ist
auf Berechtigte wie die Grundeigenttimer und fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
zu beschranken. Unerlassliche Zufahrten fiir Hilfeleistungen in Notféllen sind gestattet.

3 Die Baubehdrde trifft bei Bedarf Massnahmen zur Kennzeichnung von Wildeinstandsgebieten

und erlasst in Absprache mit der Wildhut fur den Winter Zutrittsverbote, wenn sich dies als
notwendig erweist.

Archdologiezone KRG Art. 36

+ Archéologiezonen umfassen Flachen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit archéologische
Funde und Befunde zu erwarten sind. Bauabsichten sind der Gemeinde vor Ausarbeitung der Pro-
jektplane bekannt zu geben. Diese legt unter Beizug des Archdologischen Dienstes die erforderli-
chen Auflagen fest.

Gefahrenzonen KRG Art. 38

: Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uberschwem-
mung oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden nach den kantonalen Richtlinien in
eine Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) und in eine Gefahrenzone mit geringer
Gefahr (Gefahrenzone 2) unterteilt.

2 In der Gefahrenzone 1 diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem Aufent-
halt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von
Menschen und Tieren dienen, dirfen nur erneuert werden. In Bauwerken wie Dammen und der-
gleichen, die zum Schutze von Siedlungen errichtet werden, konnen gestutzt auf ein Gesamtkon-
zept zonenkonforme oder standortgebundene Nutzungen bewilligt werden.

s In der Gefahrenzone 2 bedirfen neue Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen
und Tieren dienen, besonderer baulicher Schutzmassnahmen. Bei wesentlichen Anderungen an
bestehenden Gebduden sind die erforderlichen Schutzmassnahmen flr das ganze Geb&aude zu tref-
fen.

« Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, bedirfen in
Gefahrenzonen eines angemessenen Objektschutzes.

s Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fur Bauvorhaben in Gefahrenzonen werden nur er-
teilt, wenn eine Genehmigung der Geb&udeversicherung des Kantons Graubiinden vorliegt. Diese
erlasst Richtlinien fur die baulichen Schutzmassnahmen und fiir den angemessenen Objektschutz.

Kiesabbauzone BG Art. 24

1 Die Kiesabbauzone umfasst Flachen, die fir die Gewinnung von Steinen, Kies und Sand so-
wie deren Aufbereitung und Zwischenlagerung bestimmt sind.

2  Anlagen, die unmittelbar dem Abbaubetrieb oder der Aufbereitung des an Ort gewonnenen
Materials dienen, konnen fur die Dauer des Abbaubetriebes bewilligt werden. Die fiir solche
Anlagen zuldssigen Bereiche sind im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.
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3 Die Gestaltung der Abbauflachen nach Abschluss der Materialentnahme oder einzelner Etap-
pen sowie weitere Massnahmen uber die Wiederherstellung und Gestaltung des Abbaugelan-
des und den Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

4 Die Abbauflachen sind nach der Materialentnahme gemass Generellem Gestaltungsplan mit
unverschmutztem Aushub- und Abraummaterial aufzufiillen und zu gestalten. Die Baubehor-
de trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere
eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes Depositum) flr die finanziellen Mittel verlangen,
welche fur den Abschluss der Arbeiten notwendig sind.

Zone Ubriges Gemeindegebiet KRG Art. 41

1 Die Zonen ubriges Gemeindegebiet umfassen das unproduktive Land, die Gewésser sowie Rest-
flachen, fiir die keine andere Nutzungszone in Frage kommt.

2 Zulassig sind Bauvorhaben, welche die VVoraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung flr Bau-
ten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfiillen.

b) Landwirtschaftlicher Wohnraum

Dauerwohnraum KRVO Art. 38

1 Sofern die Voraussetzungen fir landwirtschaftlichen Dauerwohnraum in der Landwirtschaftszo-
ne erfillt sind, werden in der Regel eine Betriebsleiterwohnung mit Buro und eine Wohnung fir
die abtretende Generation (Altenteil I) bewilligt. Bei nachgewiesenem Bedarf kdnnen eine zusétz-
liche Kleinwohnung (Altenteil 11) fir die auf dem Hof lebende dritte Generation sowie Zimmer fir
Lehrlinge und Angestellte bewilligt werden.

2 Es gelten folgende HOchstmasse:

- Betriebsleiterwohnung 165 m?2 BGF
- Altenteil | 90 m? BGF
- Altenteil 11 50 m? BGF
- Biiro 15 m? BGF
- Lehrlinge und Angestellte je 20 m? BGF

s In besonderen Fallen darf von den Hochstmassen der Betriebsleiterwohnung und der Altenteile
abgewichen werden, sofern die Summe der Hochstmasse zusammen nicht Uberschritten wird. Bei
bestehenden Wohnbauten, die vor In-Kraft-Treten dieser Verordnung bewilligt wurden, darf auch
von der Summe der Hochstmasse geringfligig abgewichen werden, wenn dies flr eine zeitgemasse
Wohnnutzung unumganglich oder zur Erhaltung wertvoller Bausubstanz erforderlich ist.

« Altenteile kénnen in der Zeit, wahrend der sie nicht bendtigt werden, vorubergehend zu land-
wirtschaftsfremden Wohnzwecken genutzt werden.

Temporarwohnraum KRVO Art. 39

1 Sofern die VVoraussetzungen fur landwirtschaftlichen Temporarwohnraum in der Landwirtschaft-
zone erfullt sind, werden Bauten bis zu folgenden Hochstmassen bewilligt:

- Maiensasshiitte 50 m? BGF
- Heuerhitte 15 m? BGF
- Alp- und Hirtenhitte BGF nach Bedarf
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2 Stallkammern werden, wenn die VVoraussetzungen erfullt sind, bis zu einem HAchstmass von
15 m2 bewilligt. Sie sind zu entfernen, wenn die VVoraussetzungen fir die Bewilligung weggefallen
sind.

C) Ausnahmen fir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen

Im Allgemeinen KRG Art. 83

1 Die Zul&ssigkeit von nicht zonenkonformen Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet sich
nach dem Bundesrecht.

2 Die Umnutzung landwirtschaftlicher Wohnbauten zu landwirtschaftsfremden Wohnzwecken
wird im Rahmen des Bundesrechts bewilligt.

s Die vollstandige Zweckanderung von als schiitzenswert anerkannten Bauten und Anlagen wird
im Rahmen des Bundesrechts bewilligt, wenn die Bauten und Anlagen in der Grundordnung oder
von der gemass kantonaler Natur- und Heimatschutzgesetzgebung zustandigen Behérde unter
Schutz gestellt wurden.

« Abweichende nutzungsplanerische Regelungen bleiben vorbehalten.

2. Genereller Gestaltungsplan
Festlegungen BG Art. 25

Der Generelle Gestaltungsplan der Gemeinde enthalt folgende Festlegungen:
a). Gestaltungsbereiche
- Landschafts- und Ortsbildschutz Art. 26

b) Gestaltungsobjekte

- Objektschutz Art. 27 | KRG Art. 43
- Baulinie KRG Art. 55
- Gestaltungsbaulinie Art. 28
Genereller Gestaltungsplan: 2.Siedlung KRG Art. 43

1 Siedlungsbereiche und Einzelbauten von besonderer kiinstlerischer, historischer, architektoni-
scher oder landschaftspréagender Bedeutung werden gestiitzt auf Siedlungsanalysen oder andere
Grundlagen als generell geschiitzte Siedlungsbereiche und Einzelbauten in den Generellen Gestal-
tungsplan aufgenommen (geschitzte Objekte).

> Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten werden nur gestiitzt auf ein Gebaudeinventar
bewilligt. Dieses ist vor der Ausarbeitung der Projektplane zu erstellen und bildet die Grundlage
fur die Festlegung der zulissigen baulichen Anderungen und allfallige Erhaltungsanordnungen in
der Baubewilligung.

s Liegen bei Erarbeitung des Generellen Gestaltungsplans bereits Gebaudeinventare vor, kdnnen
die zulassigen baulichen Anderungen an geschiitzten Objekten im Baugesetz festgelegt werden.
« Der Generelle Gestaltungsplan kann weitere Festlegungen enthalten wie Erneuerungsbereiche,
Freihaltebereiche, Baugestaltungslinien, Nutzungsverlegungen, Gebiete mit Pflicht zur Gestal-
tungsberatung.
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Geschitzte Objekte KRG Art. 74

v Geschiitzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.

> Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestaltungsberatung. Die Bauab-
sichten sind vor der Ausarbeitung der Projektplane der fir die Bewilligung zustandigen Behorde
bekannt zu geben. Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft und den Fachleuten fur Fragen der
Baugestaltung, gestiitzt auf die Schutzziele geméss Siedlungsanalyse und das Geb&udeinventar,
die Erhaltungsanordnungen im Einzelnen fest. Liegt flr das betroffene Objekt noch kein Gebdude-
inventar vor, veranlasst sie die Inventarisierung.

» Bauliche Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanordnungen beriicksichtigen.
Die Bewilligung kann mit entsprechenden Auflagen verknlipft werden.

«Vorbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnungen der Gemeinden
oder von kantonalen oder eidgendssischen Behdrden, welche gestutzt auf die Raumplanungs-
oder die Natur- und Heimatschutzgesetzgebung getroffen wurden.

Landschafts- und Ortsbildschutz BG Art. 26

Im Freihaltebereich A dirfen offene Autoabstellplatze, Zufahrten und Wege sowie einge-
schossige An- und Nebenbauten von hochstens 8 m2 Grundflache sowie unterirdische Bauten
und Anlagen erstellt werden.

Im Freihaltebereich B gilt ein Bauverbot fiir Hochbauten und Parkierungsanlagen. Vorbe-
halten sind Erschliessungsanlagen geméss rechtskréftigen Quartierplanen.

Zur Erhaltung der Ortsansicht und des Landschaftsbild dirfen auf den mit einem Hochbau-
verbot belegten Flachen keine oberirdischen Bauten erstellt werden. Tiefbauten und gering-
fugige Terrainveranderungen im Zusammenhang mit den zonengeméssen Grundnutzungen
sind zul&ssig.

Objektschutz BG Art. 27

1

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte wie Gehdlze, Baumgruppen
und Einzelbdume sowie Gewasser und geologische Einzelobjekte dirfen weder zerstért noch
beeintrachtigt werden.

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Kulturobjekte wie Burgruinen usw. mussen
integral erhalten werden. Alle baulichen Eingriffe und Renovationen bedingen die Zustim-
mung der kantonalen Denkmalpflege.

Die im Generellen Gestaltungsplan als Baudenkméaler und geschiitzte Bauten bezeichneten
Elemente sind geméass Art. 43 KRG generell geschitzt. Die Vorgaben der kantonalen Ge-
setzgebung sind bei allen Bauvorhaben zu beachten (siehe Anhang).

Die im Generellen Gestaltungsplan als zu erhaltende Baute oder Anlage bezeichneten Ele-
mente dirfen in ihrer wesentlichen dusseren Substanz nicht zerstért werden. Bauvorhaben an
solchen Bauten und Anlagen sind vor Beginn der Projektierung bei der Baubehdrde anzu-
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melden. Diese zieht die kantonale Denkmalpflege oder den Gestaltungsberater bei. VVorbehal-
ten sind unwesentliche Sanierungsarbeiten.

5 Die im Generellen Gestaltungsplan als ortstypische, pragende Bauten bezeichneten Ele-
mente tragen wesentlich zum Siedlungscharakter in den ursprunglichen Dorfteilen bei. Wenn
sie ersetzt werden, sollen Form, Material und Charakter nach Mdglichkeit auch fir den Neu-
bau Gbernommen werden. Bauvorhaben an solchen Bauten und Anlagen sind vor Beginn der
Projektierung bei der Baubehdrde anzumelden. Diese zieht in der Regel den Gestaltungsbera-
ter bei.

6 Historische Wege sind nach Mdglichkeit in ihrer urspriinglichen Bauweise und im bestehen-
den Trassee zu erhalten.

7  Die Baubehorde trifft mégliche Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der Natur- und Kul-

turobjekte. Sie entscheidet Uber allfallige Auflagen im Rahmen von Baubewilligungsverfah-
ren.

Baugestaltungslinien BG Art. 28

1 Die Baugestaltungslinien dienen der Strukturierung von Uberbauungen, der Gestaltung des
Ortsbilds oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung von Bauten oder Anlagen inner-
halb der Siedlung.

2 Baugestaltungslinien diirfen von Hochbauten nicht Gberschritten werden. Wo die Plane es
vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage oder Ausdehnung von Ge-
bauden oder Gebdudeseiten.

3 Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgeplanen festgelegt.

3. Genereller Erschliessungsplan
Festlegungen BG Art. 29

Der Generelle Erschliessungsplan der Gemeinde enthalt folgende Festlegungen:

- Verkehrsanlagen BG Art. 30
- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen BG Art. 31
Verkehrsanlagen BG Art. 30

1 Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Sammel- und
Erschliessungsstrassen, Anlagen fiir den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Rad-
wege sowie Wald- und Guterstrassen, soweit sie fur die Erschliessung der Gemeinde not-
wendig sind. Er legt die flir eine hinreichende Erschliessung der Gemeinde erforderlichen
Ausstattungen wie 6ffentliche Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.
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Die Sammel-, (Dorf-) und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind Offentlich und
kénnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der 6rtlichen Verkehrsregelung von allen
begangen und befahren werden. Die Anlagen fir den Langsamverkehr stehen im Rahmen ih-
rer Zweckbestimmung allen zur freien Benlitzung offen. Das Befahren von Fuss- und Wan-
derwegen ist nur fir Zubringerdienste und mit Bewilligung der Gemeinde zuldssig. Die Be-
nutzung der Wald- und Gliterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald- und Meli-
orationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Der Generelle Erschliessungsplan bezeichnet jene geplanten Strassen und Wege, fiur die das
Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt wird. Liegen Verkehrsanlagen auf
privatem Grundbesitz, sorgt die Baubehdrde fir einen rechtzeitigen Land- oder Rechtser-
werb.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung lediglich
Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Fur Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen, Eisenbahnen oder Seilbahnen, bei denen Bund
oder Kanton Trager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.
Diese Verkehrsanlagen sind im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf den Trager
gekennzeichnet.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen BG Art. 31

1

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen wie Anlagen der Trinkwasserversorgung sowie nach Massgabe des
Generellen Entwésserungsplans der Abwasserbeseitigung, die flr die hinreichende Erschlies-
sung der Bauzonen notwendig sind.

Grundstiicke in der Bauzone mussen an die im Generellen Erschliessungsplan oder in Folge-
planungen festgelegten 6ffentlichen Leitungen angeschlossen werden. Die Baubehdrde kann
den Anschluss an private Erschliessungsanlagen gestatten oder Private verpflichten, ihre An-
lagen gegen angemessene Entschadigung Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit die Mitbe-
nutzung im Offentlichen Interesse liegt.

Die Benutzung der offentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen richtet sich nach den
Erschliessungsreglementen der Gemeinde.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich
Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen oder Telefonleitun-
gen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Tréager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften.

Die im Generellen Erschliessungsplan bezeichneten privaten Leitungen haben lediglich Hin-
weischarakter.
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i Allgemeine Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen
Baureife KRG Art. 72

+ Neubauten sowie wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern das
Grundstuck baureif ist.

2 Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn seine Form und Grdsse eine zonengemésse und zweckmas-
sige Uberbauung gestatten und das Grundstiick fiir die beabsichtigte Nutzung vorschriftsgeméss
erschlossen ist oder die Erschliessung bis zum Abschluss des Bauvorhabens ausgefiihrt wird.

Siedlung und Landschaft KRG Art. 73

+ Siedlungen, Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten und einzu-
ordnen, dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Wo dieses Gesetz oder die Ortsplanung eine Pflicht zur Gestaltungsberatung vorsehen, haben
sich die Bauherrschaft bei der Ausarbeitung der Projektplane und die Baubeh6rde bei der Beurtei-
lung des Bauvorhabens durch Fachleute in Fragen der Baugestaltung beraten zu lassen.

s Verunstaltet eine Baute oder Anlage wegen mangelhaftem Unterhalt das Orts- oder Land-
schaftsbild, verpflichtet die fur die Bewilligung zustédndige Behorde die Eigentlimerin oder den
Eigentlimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht
nach, lasst die Behorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der Sdumigen
durch Dritte vornehmen.

2. Wohnférderung , Sicherheit und Gesundheit
Im Allgemeinen KRG Art. 79

+ Bauten und Anlagen haben den gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen
sowie den Vorschriften der Arbeits-, Energie-, Gewasserschutz- und Umweltschutzgesetzgebung
zu entsprechen.

2 Bauten und Anlagen haben den anerkannten Regeln der Baukunde zu gentigen und durfen weder
bei der Erstellung noch durch ihren Bestand und ihre Nutzung Personen, Tiere und Sachen ge-
fahrden.

s Die Regierung kann durch VVerordnung vorschreiben, dass bestimmte Bauten und Anlagen einer
besonderen behdrdlichen Prifung auf ihre Sicherheit gegenuber Einwirkungen der Natur wie Erd-
beben, Schnee, Wind zu unterziehen sind.

« Gefdhrdet eine Baute oder Anlage Menschen oder Tiere, oder werden Menschen oder Tiere
durch die Beniitzung geféhrdeter Bauten oder Anlagen einer unmittelbaren Gefahr ausgesetzt,
verpflichtet die kommunale Baubehtrde die Eigentlimerin oder den Eigenttimer zu den notwendi-
gen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach, lasst die kommunale
Baubehdrde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der Sdumigen durch Dritte
vornehmen.

Gemeinde Sevgein 36 23.03.2006



Behindertengerechtes Bauen KRG Art. 80

« Offentlich zugangliche Bauten und Anlagen, Gebaude mit mehr als acht Wohneinheiten sowie
Bauten und Anlagen mit mehr als 50 Arbeitsplatzen mussen nach den anerkannten Fachnormen so
gestaltet werden, dass sie auch fiir Behinderte zugéanglich sind. Die 6ffentlich zuganglichen Bauten
und Anlagen mussen tberdies von Behinderten benditzt werden kénnen.

2 Die Anforderungen geméss Absatz 1 sind auch bei Erneuerungen im Sinne des einschlagigen
Bundesrechts zu erfillen, sofern keine tiberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen o-
der der Aufwand fir die Anpassung nicht unverhaltnismassig ist.

» Die Priifung von Baugesuchen auf ihre Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber das behin-
dertengerechte Bauen obliegt der kommunalen Baubehdrde. Sie kann zu diesem Zweck sachkun-
dige Beraterinnen oder Berater beiziehen.

« Die kommunale Baubehorde gibt den beschwerdeberechtigten Behindertenorganisationen den
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Baugesuche bekannt.

Erst- und Zweitwohnungen BG Art. 36

1 Werden Wohnungen erstellt oder bei Umbauten neue Wohneinheiten (Dusche-WC, Kiiche)
geschaffen, diirfen die im Zonenschema festgelegten minimalen Anteile ausschliesslich als
Erstwohnungen genutzt werden.

2  Als Erstwohnungen gelten Wohnungen, die von Personen mit festem Wohnsitz in der Ge-
meinde als stdndiger Wohnsitz genutzt werden. Alle tibrigen Wohnungen gelten als Zweit-
wohnungen.

3  Erstwohnungsanteile werden in Prozent der Bruttogeschossflache angegeben. Sie sind in der
Regel auf jedes einzelne Geb&ude anzuwenden. Die Baubehdrde kann fir angrenzende
Grundsticke und bei mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstiick die Verlegung oder Zu-
sammenfassung von Erstwohnungsanteilen bewilligen, sofern der vorgeschriebene Anteil be-
zogen auf alle Geb&ude eingehalten ist.

4 Die Zweckbestimmung von Erstwohnungen ist durch Auflagen in der Baubewilligung sicher-

zustellen und vor Baubeginn im Grundbuch anzumerken. Die Kosten gehen zulasten des Ge-
suchstellers oder der Gesuchsstellerin.

Wohnhygiene BG Art. 37

1 Wohnbauten sind nach den Bedurfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner so zu gestalten
und auszufiihren, dass sie einem maoglichst weiten Kreis von Personen dienen kdnnen.

2 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume im Untergeschoss sind erlaubt, sofern sie genugend belich-
tet, einwandfrei beluftet und isoliert sind.

3 Arbeitsrdume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese missen jedoch einwandfrei belliftet und
isoliert sein.
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Energiehaushalt BG Art. 38

1

Die Gemeinde unterstltzt und férdert den gezielten Einsatz und die Nutzung von erneuerba-
ren Energien. Bei allen Bauten und Bauteilen ist der sparsamen und umweltgerechten Ener-
gienutzung besondere Beachtung zu schenken.

Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf von der Ge-
schossflachenziffer, von Gesamthéhe und Fassadenhdhe, Gebdudelangen, Grenz- und Gebéu-
deabstdnden sowie Baulinien um die Konstruktionsstérke abgewichen werden.

Bauarbeiten BG Art. 39

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erforderli-
chen Massnahmen zu treffen.

Bei Bauarbeiten, die Emissionen verursachen, bestimmt die Baubehdrde die Bauzeiten.
Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es in die Kanali-
sation oder in einen Vorfluter eingeleitet wird. Das Verbrennen von Abféllen auf Baustellen

ist untersagt.

Die ubrigen Baustellenabfélle sind nach Vorschriften der kommunalen und regionalen Regle-
mente zu entsorgen.

Schneerdumung BG Art. 40

1

3.

Die Verkehrsanlagen der Gemeinde werden wéhrend des Winters offengehalten, soweit es
den offentlichen Bedirfnissen entspricht. Die Baubehdrde bezeichnet die jeweils zu rdumen-
den Strassen, Wege und Platze.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter mdglichster Schonung
von Bauten und Kulturen auf angrenzende private Grundstiicke werfen zu lassen. Schaden an
Bauten, Zdaunen oder Pflanzen werden durch die Gemeinde instandgestellt oder vergutet.
Vorbehalten sind die im Winter zu demontierenden Z&une (Auflage der Baubewilligung oder
entsprechender VVorbehalt).

Schneerutschungen auf Strassen sind nach Mdglichkeit durch geeignete Massnahmen auszu-
schliessen. Sind offentliche Strassen dennoch betroffen, so hat die Verursacherin oder der
Verursacher den Schnee unverzuglich wegzurdumen, andernfalls kann die Gemeinde die not-
wendigen Arbeiten auf deren Kosten durchfiihren lassen.

Gestaltung
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Déacher BG Art. 41

Décher sind gesamtheitlich zu gestalten, wobei Hauptdachflachen eine minimale Neigung von
25 % aufweisen. Gegen Offentliche und private Anlagen sind Schneefange anzubringen.

Bei begriindeter Gestaltungsqualitat oder im Zusammenhang mit der Nutzung von erneuerba-
ren Energien kann die Behorde Ausnahmen gestatten, wenn eine positive Beurteilung des
Gestaltungsberaters vorliegt.

Flachere Pult- und Flachdacher konnen flr eingeschossige An- und Nebenbauten ohne anre-
chenbare Bruttogeschossflache sowie fiir Dachterrassen bis 40 m’ gestattet werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Lichtquellen sind zul&ssig, sofern
eine harmonische und &sthetisch einwandfreie Dach- und Gesamtgestaltung sichergestellt ist.
In der Dorfzone A und bei Objekten, die den Bestimmungen von Art. 16 (Objektschutz) un-
terliegen, besteht kein Anspruch, sofern nicht eine positive Beurteilung des Gestaltungsbera-
ters vorliegt.

Energieanlagen BG Art. 42

1

Alle Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind unter grosstmoglicher Scho-
nung des Orts- und Landschaftsbildes und der Umwelt anzubringen. Die Baubehorde kann
die geplante Anlage in diesen Belangen von einem ausgewiesenen Fachmann auf Kosten des
Gesuchstellers priifen lassen.

Fir Sonnenkollektoren diirfen keine reflektierenden Produkte verwendet werden.

Einfriedungen, Pflanzen BG Art. 43

1

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhdge sind gut zu gestalten und haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Weidez&une sind nach erfolgter Beweidung
umgehend wieder zu entfernen.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen geféhrlichen Materialien sind auf dem ganzen Gemein-
degebiet verboten. Bestehende Z&une aus solchen Materialien sind innert 3 Jahren seit In-
krafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Noétigenfalls ordnet die Baubehdrde die Ersatz-
vornahme an (Ausfuhrung durch die Gemeinde auf Kosten der Besitzer).

Die Grenzabstandsvorschriften fur Pflanzen richten sich nach dem EG ZGB. Bei Gefahrdung
fremden Eigentums im Interesse der Offentlichen Sicherheit und zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes kann die Gemeinde die Beseitigung von Pflanzen verfligen, auch wenn die
nachbarrechtliche Verjahrungsfrist abgelaufen ist.

Beeintréchtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicherheit oder verunstalten sie
das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehorde die Beseitigung der Pflanzen anordnen.
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Terrainveranderungen, Béschungen und Mauern BG Art. 44

1 Verénderungen des bestehenden Gelédndeverlaufes sind nur zuldssig, soweit sie das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen und in Form und Beschaffenheit natirlich erscheinen.

2 Unumgéngliche Abgrabungen und Aufschuttungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu be-
grinen oder mit einheimischen Baumen oder Strauchern zu bepflanzen. Die Baubehtrde kann
Wiederherstellungspléne verlangen.

3 Boschungen und Stitzmauern sowie hinterfillte Mauern sind auf das Unerléssliche zu be-
schranken.

Reklamen und Hinweistafeln BG Art. 45

1 Reklamen und Hinweistafeln sind zuléssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild sowie die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Permanente Reklamen und Anschriften sind auch in romanischer Sprache auszufihren.

4, Verkehr, Versorgung und Entsorgung
Sicherheit BG Art. 46

1 Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf Strassen, Wege und
Platze dirfen die Benitzerinnen und Benitzer der Verkehrsanlagen nicht geféhrden. Die
Baubehdrde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der Ei-
gentumerin oder des Eigentiimers der Anlage verfugen.

2  Auf Déchern entlang von 6ffentlich nutzbaren Strassen, Wegen und Platzen sind Dachkénnel
und Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawi-
nen die Offentliche Sicherheit geféahrdet, haben Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer
die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleiben sie untatig,
lasst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf Kosten der Eigentimerschaft aus-
fuhren.

3 Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderungen bestehender
Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustandigen kantonalen Behdrde.

Zu- und Ausfahrten BG Art. 47

1 Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche 6ffentliche Gemeinde-
strassen, Wege und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5 m L&nge aufweisen. Fir
offene Unterstdnde oder Einstellhallen und Garagen ohne direkte Ausfahrt gilt der minimale
Grenzabstand von 2.5 m flir Nebenbauten.
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Rampen durfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an verkehrsreichen
Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vorplatz mit
einer Neigung von hochstens 5% und von mindestens 4 m Lange vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, insbesondere in der Dorfzone A, kann die Baubehor-
de davon abweichende Masse gestatten.

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vorschreiben
oder die Eigentumerinnen und Eigenttimer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die
Mitbenitzung gegen angemessene Entschadigung zu gestatten, sofern sich dies im offentli-
chen Interesse als notwendig erweist.

Die Baubehorde kann die Beseitigung bestehender verkehrsbehindernder Ausfahrten und An-
lagen wie Mauern, Einfriedungen, Pflanzungen und Boschungen verfligen. Die erstmaligen
direkten Kosten vergutet die Gemeinde der Eigentiimerschaft. Legt diese jedoch erneut ver-
kehrsbehindernde Anlagen an, gehen die Kosten flr wiederkehrende Beseitigung(en) zu ihren
eigenen Lasten.

Abstellplatze fur Motorfahrzeuge BG Art. 48

1

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusatzlichen Verkehr erwar-
ten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in néchster N&he auf privatem Boden wahrend des
ganzen Jahres genugend zugéngliche Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu erstellen und dau-
ernd fur die Parkierung offenzuhalten.

Es sind bereitzustellen bei

- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 100 m? Bruttogeschossflache, dartber
2 Platze

Fir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehtrde die Anzahl der Pflichtparkplatze,
wobei sie sich unter Berlcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse an den VSS-Normen orien-
tiert. Sie kann in besonderen Fallen die Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

Ist das Erstellen von Parkplatzen auf eigenem Grund nicht moglich, kann der Gemeindevor-
stand den Grundeigentiimer zur Leistung von Beitrdgen an den Bau und Unterhalt einer Ge-
meinschaftsanlage verpflichten.

Eigentumerinnen und Eigentumer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaffung
von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern es
die Verhéltnisse erfordern.

Werkleitungen BG Art. 49

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb genehmigter
Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so ist der
Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene Ent-
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schadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zusténdige Enteig-
nungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten der
Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechtes eine andere
Regelung getroffen worden ist.

3 Das Durchleitungsrecht fir private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.

Abwasser BG Art. 50

Abwaésser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten Uber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Generellen Entwésserungsplans
zu behandeln und zu entsorgen.

2 Das Weitere bestimmt das Reglement tber die Abwasserbehandlung der Gemeinde Sevgein
und des zustandigen Zweckverbandes.

5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des Offentlichen Grundes und Luftraumes BG Art. 51

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder Offentlichen Gewassern ist nur mit
Bewilligung des Gemeindevorstands zuldssig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffentlichem
Grund oder an 6ffentlichen Gewadssern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3 Die Baubehorde kann die Nutzung des offentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder
andere ausladende Gebdudeteile bewilligen, wenn die Benltzung des Offentlichen Grunds
nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist und keine andern 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen. Bestehende auskragende Geb&udeteile wie Vorspriinge, Sockel,
Erker, Vordécher dirfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

4 Bewilligungen fur gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen von der Leis-
tung einer Entschadigung abhéngig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fur 6ffentliche Zwecke BG Art. 52

1 Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassennamen, Verkehrssignale, Anga-

ben Uber Wasserleitungen, Hohen- und Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtungen fur die
offentliche Beleuchtung usw. auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unentgeltlich an-
zubringen. Berechtigten Winschen der Grundeigentumerinnen und Grundeigentimer ist
Rechnung zu tragen.
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Vi Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug BG Art. 59

1 Die Baubehotrde volizieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und
der Ubergeordneten Gesetzgebung tberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fur eine rechtzeitige
und sachgerechte Erflllung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

2 Sie kann die Grundsatze und Richtlinien durch Fachleute oder bei Baugestaltungsfragen
durch den Gestaltungsberater aufstellen lassen.

3 Richtlinien sind von der Baubehdrde bei der Beurteilung von Baugesuchen sowie bei Areal-
planen und Quartierplanen zu beachten

Rechtsmittel BG Art. 60

1 Verfigungen und Anordnungen der Bau- und Planungskommission, des Bauamts oder ein-
zelner Gemeindefunktiondre bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der darauf
beruhenden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baube-
hérde angefochten werden. Im Ubrigen richten sich die Rechtsmittel nach dem Gbergeordne-
ten Recht (insbesondere KRG und Gesetz tber das Verfahren in Verwaltungs- und Verfah-
renssachen des Kantons Graubunden).

2 Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu bean-
tragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Zusatzbewilligungen KRG Art.100

1 Die in diesem Gesetz und der darauf beruhenden Verordnung festgelegten Auflage-, Einsprache-
und Beschwerdefristen fur Nutzungspléane und Bauvorhaben gelten auch fur gleichzeitig aufzule-
gende Gesuche fur Zusatzbewilligungen.

2 Werden Zusatzbewilligungen zusammen mit Entscheiden, Beschliissen oder Verfugungen eroff-
net, die dem Rekurs an das Verwaltungsgericht unterliegen, gilt das Rechtsmittel des Rekurses
auch fur eine allfallige Anfechtung der Zusatzbewilligung.

Verfiigungen kantonaler Behorden KRG Art. 103

+ Verfligungen kantonaler Behorden, die sich auf dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse
stutzen und nicht geméss ausdriicklicher Regelung bei der Regierung angefochten werden kénnen,
unterliegen dem Rekurs an das Verwaltungsgericht.

2 Verfugungen Uber den Erlass oder die Verlangerung kantonaler Planungszonen, die Genehmi-
gung von Plananderungen nach Artikel 48 Absatz 3 sowie BAB-Entscheide konnen auch von den
Gemeinden angefochten werden.
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Beschwerderecht der Umweltorganisationen KRG Art.104

+ Die nach Bundesrecht zur Beschwerde berechtigten Umweltorganisationen beteiligen sich an
Baubewilligungsverfahren flir Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen sowie bei Planungen, die kei-
ner kantonalen Genehmigung bedurfen, durch Erhebung einer Einsprache wéhrend des Auflage-
verfahrens.

2 In Baubewilligungsverfahren fur Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sowie bei Planungen, die
einer kantonalen Genehmigung bedirfen, melden Organisationen, sofern sie beschwerdeberechtigt
sind und vom Beschwerderecht Gebrauch machen wollen, die Beteiligung am Verfahren wahrend
der Einsprache- oder Beschwerdeauflage bei der Fachstelle an. Diese gewahrt der Organisation
Akteneinsicht und gibt ihr Gelegenheit, innert einer von ihr festgelegten Frist zum Bauvorhaben
oder zur Planung Stellung zu nehmen. Geht eine Stellungnahme ein, wird der Entscheid auch der
am Verfahren beteiligten Organisation mitgeteilt. Erfolgt im Auflageverfahren keine Anmeldung
oder wird im nachfolgenden Verfahren auf eine Stellungnahme verzichtet, gilt das Beschwerde-
recht als verwirkt.

Inkrafttreten der kantonalen Bestimmungen: 1. November 2005

Inkrafttreten der komunalen Bestimmungen:

Von der Gemeinde beschlossen

VVon der Regierung genehmigt
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Anhang

Nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben KRVO Art. 40

1 Folgende Bauvorhaben beddirfen keiner Baubewilligung:

1. Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsgeméss nutzbaren Bauten und Anlagen, sofern sie nur der Werter-
haltung dienen und die Baute und Anlage dadurch keine Anderung oder Zweckéanderung erfahrt;

2. Geringfiigige Anderungen im Innern von Bauten und Anlagen mit Ausnahme von Anderungen der Nutzflache oder der
Anzahl Raume, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

3. Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

4. Neueindeckung von Déchern mit gleichem oder &hnlichem Dachmaterial;

5. ngéude mit einem Volumen bis zu 5 m® (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstande mit einer Grundflache bis zu 4.0
m;

6. Bauten und Anlagen, die nicht fiir langer als sechs Monate pro Jahr aufgestellt oder errichtet werden, wie

- Verpflegungs- und Verkaufsstatten,

- Service-Stationen flr Sport- und Freizeitgeréte,

- Stande, Hutten, Buden, Zelte fiir Feste, Vorfiihrungen, Ausstellungen und sonstige Anlésse,

- Kinderspielplatze,

- Kleinskilifte, Skiforderbander, Natureisbahnen,

- Einrichtungen fiir Rennstrecken und Trendsportarten,

- Strassenreklamen,

- unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Fl&che bis zu 5 m

7. Iglus, Tipizelte und dergleichen fiir Ubernachtungen in Skigebieten wihrend der Wintersaison oder bei Bauernhafen
von Mai bis Oktober, sofern keine festen sanitaren Einrichtungen erstellt werden;

8. Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenplatze, Storen, Treppen, Feuerstellen, Biotope, Pflanzentr-
ge, Kunstobjekte, Fahnenstangen, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

9. Reklagneeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtrekla-men und Hinweistafeln mit einer Fléche bis zu
1.5m%

10. Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen mit einer Fl4che bis zu 1.5 m?;

11. Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wanderweg-markierungen, Vermessungszeichen;

12. unbeleuchtete Zeichen wie Kreuze bis 3.0 m Hohe, Kunstobjekte;

13. Technische Einrichtungen wie Strassenbeleuchtungsanlagen, Schaltkdsten, Hydranten, Messeinrichtungen, Pfahle,
Stangen, Banke;

14. Sicherheitsvorrichtungen wie

- Schneefangnetze entlang von Verkehrswegen,

- Sicherheitszdune, Netze, Absperrungen, Polsterungen und dergleichen fiir Sport- und Freizeitanlagen,

- Sicherheitsgelander;

15. Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines Baugesuchs profiliert und
festgelegt worden sind;

16. nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberflache bis maximal 6.0 m? pro Fassade
oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und bis maximal 2.0 m? ausserhalb der Bauzonen;

17. Terrainveranderungen bis zu 0.8 m Hohe oder Tiefe und einer veranderten Kubatur von 100 m?, ausgenommen aus-
serhalb der Bauzonen;

18. Einfriedungen bis zu 1.0 m Hoéhe sowie Stiitz- und Futtermauern bis zu 1.0 m Hoéhe, ausgenommen ausserhalb der
Bauzonen;

19. bewegliche Weidezaune wahrend der Weidezeit;

20. Fundamentfreie Unterstande und dergleichen bis 25 m? Grundflache fiir Nutztiere, fundamentfreie Plastiktunnels und
Melkstande sowie dhnliche Einrichtungen der Landwirtschaft und des Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen fiir den
Verkauf von Produkten;

21. Materialdepots, die nur einmal im Jahr fiir maximal vier Monate eingerichtet werden;

22. Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursachen, ausgenommen Arbeiterunterkiinfte.

2 Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht gilt nicht fur in Gefahrenzonen vorgesehene Bau-
vorhaben, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sowie allgemein fur Bauvorha-
ben, die Gewasser und Moorbiotope gefahrden kénnten.

s Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht entbindet nicht von der Einhaltung von materiellen
Vorschriften und der Einholung anderer Bewilligungen. Bestehen Anzeichen daftr, dass durch ein
bewilligungsfreies Bauvorhaben materielle VVorschriften verletzt sein konnten, leitet die kommuna-
le Baubehorde von Amtes wegen, auf Ersuchen der Fachstelle oder auf Hinweis von Dritten hin
das Baubewilligungsverfahren ein.
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« Bauten und Anlagen geméss Absatz 1 Ziffer 6, 7, 19, 21 und 22 sind nach Ablauf der zuléssigen
Dauer, solche geméss Ziffer 14 nach Gebrauch zu entfernen. Das beanspruchte Gelande ist in den
urspriinglichen Zustand zurlickzuversetzen. Die entfernten Bau- oder Anlageteile sind zu entsor-
gen oder an zuldssiger Stelle zu lagern.

Laax, 23. Mérz 2006 Planungsbiiro Madeleine Grob
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